УТВЕРЖДЕНО
Собранием кредиторов
«__» ____________ 2025г.
По делу № А45-935/2025
Положение 
о порядке, условиях и сроках реализации имущества гражданина 
Сагалбаевой Маниры Кутусовны

В тексте настоящего Положения о порядке продажи имущества применяются следующие определения и сокращения: 
Должник – гражданин Сагалбаева Манира Кутусовна (01.09.1957 года рождения, место рождения: Аул Тебисс Чановского р-на Новосибирской области, адрес регистрации: Новосибирская обл., Чановский р-он, п. Малый Тебис, ул. Зеленая, д. 14, кв. 1, СНИЛС 022-510-630 89, ИНН 541550701836) признана несостоятельной (банкротом) Решением Арбитражного суда Новосибирской области от 18.02.2025 по делу № А45-935/2025 и в отношении нее введена процедура реализации имущества. 
Финансовым управляющим утверждена Кубрак Екатерина Александровна (ИНН 246417014946, СНИЛС 159-752-736 18, рег.№ 	22308), член Союз СРО "ГАУ" - Союз "Саморегулируемая организация "Гильдия арбитражных управляющих" (420034, Респ Татарстан, г Казань, ул. Соловецких Юнг, д. 7, оф. 1004, ИНН 1660062005, ОГРН 1021603626098).
Информационное сообщение – сообщение о продаже Имущества должника, включенное в Единый федеральный реестр сведений о банкротстве согласно требованиям Федерального закона №127- ФЗ от 26.10.2002г. «О несостоятельности (банкротстве). 
Организатор торгов – финансовый управляющий. 
День проведения торгов – день, в течение которого проводятся торги по продаже Имущества и подводятся итоги проведенных торгов. 
Имущество Должника / Имущество 
Лот № 1 - 1/130 доля в праве общей долевой собственности на земельный участок, находящийся по адресу: Новосибирская область, Чановский р-н, Красносельский сельсовет. Площадь: 20 246 884 +/- 82 243. Вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства. Кадастровый номер: 54:27:021401:1898. 
Предмет торгов – выставленное на продажу имущество должника. 
Заявитель – лицо, подающее Организатору торгов заявку на участие в торгах (далее по тексту – «Заявка») и прилагаемые к ней документы, перечень которых предусмотрен настоящим Положением. 
Претендент – лицо, подавшее заявку на участие в торгах по продаже Имущества. Участником закрытых торгов могут быть другие участники долевой собственности, а также сельскохозяйственные организации или граждане - члены крестьянского (фермерского) хозяйства, использующие земельный участок, находящийся в долевой собственности. Документом, подтверждающим возможность продажи земельной доли, является документ, удостоверяющий право покупателя на земельную долю в составе того же земельного участка, что и приобретаемая земельная доля, или документ, подтверждающий право покупателя земельной доли на использование земельного участка, в составе которого имеется приобретаемая земельная доля. 
Задаток – сумма денежных средств, перечисленная на основной счет Должника или на расчетный счет Организатора торгов лицом, желающим участвовать в торгах, в обеспечение исполнения будущего обязательства по оплате приобретенного Имущества. Размер задатка на всех торгах устанавливается в размере 20% начальной цены продажи имущества. 
Участник торгов/участник – претендент, допущенный Организатором торгов к участию в торгах по продаже Имущества Должника. 
Начальная цена продажи Имущества / начальная цена – цена продажи Имущества, с которой начинаются торги, определяемая в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» и настоящим Положением. 
Начальная цена продажи при продаже Имущества Должника устанавливается в сумме: 
Лот № 1 – 1 657 129 (один миллион шестьсот пятьдесят семь тысяч сто двадцать девять) рублей 58 копеек.
Победитель торгов – Претендент, признанный победителем по результатам подведения итогов торгов по продаже Имущества Должника. 

1. Общие положения
 1. Настоящее положение о порядке, сроках и условиях продажи разработано в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – «Положение»), а также в целях максимально полного удовлетворения требований кредиторов Должника. 
2. Продажа имущества Должника и публикация информационного сообщения производится финансовым управляющим, в соответствии Постановлением Конституционного Суда РФ от 16.05.2023 N 23-П, со статьями 139, 110, 111, 112, 140, ст. 129, 250, 255, 447, 448, 449 Гражданского кодекса Российской Федерации, с учѐтом положений п. 3 ст. 213.6, п. 1 ст. 213.7 и Главы X Федерального закона от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», ст. 1, 12, 13, 14 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». Имущество выставляется на торги после утверждения настоящего положения собранием кредиторов.
 3. Информационное сообщение о проведении аукциона публикуется организатором торгов на сайте www.fedresurs.ru в сети «Интернет», в соответствии со ст. 28, ст.213.7 Закона о банкротстве, не позднее, чем за тридцать дней до даты проведения торгов. Организатор торгов вправе, с учетом принципа разумности, опубликовать дополнительные информационные сообщения о проведении торгов в органе печати, в том числе по месту нахождения Должника и (или) нахождению имущества, до даты окончания приема заявок. Дополнительные информационные сообщения должны содержать наименование лотов, сроки подачи заявок, дату торгов и ссылку на сайт ЕФРСБ (для органов печати), где размещены торги.
4. Во исполнение п.4 ст. 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», а также в целях обеспечения максимального удовлетворения требований кредиторов, в том числе для обеспечения защиты интересов Российской Федерации, как кредитора в рамках дела о банкротстве (как в части задолженности, включенной в реестр кредиторов, так и в части уплаты текущих платежей), проведения прозрачной процедуры реализации, продажа имущества должника производится путем проведения закрытых по составу участников торгов в форме аукциона с открытой формой подачи предложений о цене.
4.1. 1.2. Продажа Имущества осуществляется следующими этапами: 
- Первый этап - проведение торгов в форме аукциона по продаже Имущества Должника по начальной цене продажи Имущества; 
- Второй этап - проведение повторных торгов в форме аукциона по продаже Имущества с понижением начальной цены, установленной на первоначальных торгах, на десять процентов. 
- Публичное предложение. 
Переход к каждому последующему этапу продажи Имущества возможен только в том случае, если Имущество Должника не было продано на предыдущем этапе.  
5. Для привлечения максимально широкого круга потенциальных покупателей к участию в торгах, созданию естественной конкуренции и ситуации, при которой реализация имущества происходит по максимально возможным итоговым ценам, начальная цена утверждается собранием кредиторов. 

2. Порядок определения цены имущества
1. Начальная цена следующего Имущества Должника, подлежащего реализации в соответствии с условиями настоящего Положения, подлежит утверждению собранием кредиторов и приведена ниже: 
Лот № 1 - 1/130 доля в праве общей долевой собственности на земельный участок, находящийся по адресу: Новосибирская область, Чановский р-н, Красносельский сельсовет. Площадь: 20 246 884 +/- 82 243. Вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства. Кадастровый номер: 54:27:021401:1898. 

Начальная цена продажи: 1 657 129 (один миллион шестьсот пятьдесят семь тысяч сто двадцать девять) рублей 58 копеек.




3. Порядок определения лотов имущества
1. Лоты выставляемого на продажу имущества Должника и порядок их выставления на торги, а также объединения в единый лот определяются финансовым управляющим исходя из принципа разумности. 
2. В том случае, если торги, а также повторные торги, признаются несостоявшимися, состав лотов может быть изменен финансовым управляющим самостоятельно. Формирование лотов конкурсным управляющим способность имущества к продаже и инвестиционную привлекательность. 

4. Условия участия в аукционе
1. Прием заявок на приобретение указанного имущества начинается с даты опубликования сообщения на сайте www.fedresurs.ru в сети «Интернет». 
2. На каждый лот подается отдельная заявка, с указанием наименования и номера лота. Обязательными реквизитами заявки на участие в аукционе также являются: - обязательство участника торгов соблюдать требования, указанные в сообщении о проведении торгов; - фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты, идентификационный номер налогоплательщика, банковские реквизиты. 
3. К участию в торгах допускаются заявители, представившие заявки на участие в торгах, соответствующие требованиям п.1 ст. 12 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» п. 11 ст. 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» и Приказа Минэкономразвития РФ от 23.07.2015 г. №495, а именно участники долевой собственности вышеуказанного имущества, а также сельскохозяйственной организации или гражданина - члена крестьянского (фермерского) хозяйства его использующего. Заявка на участие в торгах оформляется произвольно в письменной форме на русском языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие сведения: наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица) заявителя; ФИО, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя; номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя; документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя. Заявка на участие в торгах должна содержать также сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по отношению к должнику, кредиторам, конкурсному управляющему и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в уставном капитале заявителя конкурсного управляющего, а также саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является конкурсный управляющий. Документы, прилагаемые к заявке, представляются в форме электронных документов, подписанных квалифицированной электронной подписью заявителя. Также участники торгов представляют документы, подтверждающие участие в праве общей долевой собственности на земельный участок, либо документы, подтверждающие наличие у участников торгов статуса сельскохозяйственных организаций или граждан - членов крестьянского (фермерского) хозяйства, использующих указанный земельный участок. 
4. Для участия в торгах Заявитель должен внести задаток в размере 20 % (Двадцать процентов) от начальной цены продажи имущества (соответствующего лота) на банковский счет, реквизиты которого указываются в сообщении о проведении торгов. Задаток должен быть внесен Заявителем в срок, обеспечивающий его поступление на счет, указанный в информационном сообщении о проведении торгов, до даты окончания приема заявок на участие в торгах. 
5. Финансовый управляющий может отказать претенденту в принятии заявки и (или) участии в аукционе в случае нарушения претендентом любого пункта из настоящего раздела.
6. Финансовый управляющий принимает меры по обеспечению сохранности заявок и прилагаемых к ним документов, в том числе, предложений о цене имущества, поданных претендентами при подаче заявок, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения. 

5. Порядок проведения торгов
1. Торги проводятся финансовым управляющим, являющимся организатором торгов, в соответствии с Постановлением Конституционного Суда РФ от 16.05.2023 N 23-П, а также со статьями 139, 110, 111, 112, 140, ст. 129, 250, 255, 447, 448, 449 Гражданского кодекса Российской Федерации, с учётом положений п. 3 ст. 213.6, п. 1 ст. 213.7 и Главы X Федерального закона от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», ст. 1, 12, 13, 14 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». 
2. В соответствии с п.4 ст. 110 Закона о банкротстве Продажа предприятия осуществляется путем проведения открытых торгов, за исключением случая наличия в составе предприятия имущества, относящегося в соответствии с законодательством Российской Федерации к ограниченно оборотоспособному имуществу. В этом случае продажа предприятия осуществляется путем проведения закрытых торгов, в которых принимают участие только лица, которые в соответствии с федеральным законом могут иметь в собственности или на ином вещном праве имущество, относящееся к ограниченно оборотоспособному имуществу. 
3. Проведение торгов в форме закрытого аукциона предполагает представление потенциальными покупателями наряду с документацией, как при проведении аукциона, так и дополнительных документов, подтверждающих соответствие заявителя требованиям к участнику торгов, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении ограниченно оборотоспособного имущества. 
4. При продаже с торгов доли в праве общей собственности, принадлежащей должнику, конкурсный управляющий направляет другим участникам долевой собственности предложение приобрести принадлежащую должнику долю с указанием ее стоимости, равной начальной цене на торгах. При наличии согласия конкурсный управляющий заключает договор купли-продажи с соответствующим участником (участниками) долевой собственности. При неполучении согласия в течение месячного срока доля в праве общей собственности, принадлежащая должнику, продается с торгов. При этом правило о преимущественном праве покупки участников долевой собственности не применяется в этом случае, а также при продаже с повторных торгов и продаже посредством публичного предложения. 
5. Торги по реализации имущества проводятся в электронной форме на электронной торговой площадке – «Лот Банкрот» в сети Интернет на сайте: https://torgi.lot-bankrot.com/ в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 15.02.2010 г. №54 «Об утверждении Порядка проведения открытых торгов в электронной форме при продаже имущества должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве». 
6. Порядок проведения торгов. 
1) Продажа выставленного на торги Имущества должника осуществляется по наивысшей предложенной цене, при этом цена продажи не может быть ниже начальной цены продажи. 
2) Победителем торгов признается Участник торгов, предложивший наиболее высокую цену за продаваемое Имущество. 
3) Величина повышения начальной цены продажи предприятия («шаг аукциона») устанавливается в размере пяти процентов от начальной цены продажи имущества. 
4) В течение двух рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов Организатор торгов направляет Победителю торгов копии этого протокола. 
7. В течение пяти календарных дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов финансовый управляющий направляет Победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи Имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным Победителем торгов предложением о цене Имущества. 
8. В случае отказа или уклонения Победителя торгов от подписания договора купли-продажи Имущества в течение пяти календарных дней с даты получения указанного предложения финансового управляющего внесенный задаток ему не возвращается. 
9. Возврат и удержание задатков. 
1) Задаток, внесенный для участия в торгах, возвращается: 
а) Претенденту, не допущенному к участию в торгах - сумма внесенного им задатка возвращается в течение пяти рабочих дней со дня оформления Организатором торгов протокола об определении 3 участников торгов. 
б) Претенденту, отозвавшему заявку на участие в торгах до момента приобретения им статуса Участника торгов - сумма поступившего от него задатка подлежит возврату в течение пяти рабочих дней со дня поступления Организатору торгов уведомления об отзыве заявки. 
в) Участникам торгов, не ставшим победителями торгов - суммы внесенных ими задатков возвращаются в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов. 
г) Участникам торгов в случае признания торгов несостоявшимися - суммы внесенных задатков возвращаются в течение пяти рабочих дней с даты принятия Организатором торгов решения об объявлении торгов несостоявшимися. 
2) Внесенный задаток не возвращается Победителю торгов в случае: 
а) уклонения от подписания в установленный настоящим Положением срок договора купли-продажи Имущества; 
б) уклонения от оплаты в установленный настоящим Положением и договором купли-продажи срок приобретенного на торгах Имущество. 

6. Оформление Результатов торгов и порядок заключения договора купли-продажи с победителем
1. По результатам торгов финансовый управляющий и победитель аукциона (покупатель) заключают в соответствии с законодательством Российской Федерации договор купли-продажи имущества. 
2. Оплата приобретенного на торгах имущества производится не позднее, чем через 30 дней с даты заключения договора, путем перечисления денежных средств расчетный счет Должника. Задаток, внесенный покупателем на специальный счет, засчитывается в оплату приобретаемого имущества. 
3. Передача финансовым управляющим имущества и принятие его покупателем осуществляются не позднее чем через 30 (Тридцать) дней после полной оплаты имущества по передаточному акту, подписываемому в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
4. В случае, если победитель уклоняется от заключения или оплаты договора купли-продажи, задаток, оплаченный им для участия в торгах не возвращается, в таком случае финансовый управляющий имеет право предложить заключить договор купли-продажи участнику, предложившему наибольшую цену по сравнению с победителем. 

7. Продажа Имущества Должника на повторных торгах
1. О проведении повторных торгов по продаже Имущества Должника Организатор торгов публикует объявление в порядке, определенном разделом 2 настоящего Положения в течение 30 рабочих дней с момента признания первых торгов несостоявшимися. 
2. Начальная цена продажи Имущества на повторных торгах устанавливается на десять процентов ниже начальной цены продажи Имущества, установленной на первоначальных торгах. 
3. Повторные торги по продаже Имущества Должника проводятся по правилам, установленным разделом 2 настоящего Положения с учетом положений раздела 4 настоящего Положения. 

8. Порядок продажи посредством публичного предложения
1. В случае если повторные торги по продаже имущества Должника признаны несостоявшимися, а также в случае если договор купли-продажи, подлежащий заключению по результатам повторных торгов, не был заключен, то такое имущество подлежит реализации посредством публичного предложения. 
2. Условия реализации имущества Должника посредством публичного предложения: 
[bookmark: _GoBack]При продаже имущества Должника посредством публичного предложения в сообщении о проведении торгов наряду со сведениями, предусмотренными статьей 110 Федерального закона № 127- ФЗ от 26.10.2002 года «О несостоятельности (банкротстве)», указываются величина снижения начальной цены продажи имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена. Начальная цена продажи Имущества на торгах в форме публичного предложения устанавливается в размере начальной цены продажи Имущества, установленной на повторных торгах. Период, в течение которого устанавливается начальная цена продажи имущества, составляет 5 (Пять) дней с момента начала приема заявок. При отсутствии в течение данного срока заявок на участие в торгах, происходит последовательное снижение начальной продажной цены имущества Должника в размере 10 (десяти) % от начальной продажной цены имущества, установленной на торгах в форме публичного предложения. Срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная продажная цена, устанавливается длительностью 5 (пять) дней. Порог отсечения снижения начальной цены продажи Имущества – 45 % от начальной цены Публичного предложения. При достижении 45% от начальной цены реализации имущества, финансовый управляющий обязан предложить принять имущество кредиторам и уполномоченному органу, требования которых включены в реестр требований кредиторов. Если в течение 7 дней указанные лица не изъявят желания принять указанное имущество в счет погашения своих требований, то в соответствии со ст. 213.26 Закона о банкротстве восстанавливается право гражданина на распоряжение указанным имуществом. При этом имущество, составляющее конкурсную массу и не реализованное финансовым управляющим, передается гражданину по акту приема-передачи.
Размер задатка для участия в торгах посредством публичного предложения устанавливается организатором торгов и не должен превышать 20 % от начальной продажной цены имущества, установленной на повторных торгах.
Победителем торгов признаётся участник торгов, который представил заявку, содержащую предложение о цене, которая не ниже начальной цены продажи имущества Должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов.
В случае, если несколько участников торгов представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества, но не ниже начальной цены продажи имущества Должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену.
 В случае, если несколько участников торгов представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества, но не ниже начальной цены продажи имущества Должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах.
С даты определения победителя торгов прием заявок прекращается.
3. Победитель торгов и финансовый управляющий не позднее чем через 10 дней с даты определения победителя торгов, подписывают договор купли-продажи имущества.
4. Задатки, невозвращенные участникам торгов, по основаниям предусмотренным настоящим Положением, включаются в состав имущества Должника. 
5. Покупатель имущества обязан уплатить цену имущества, указанную в заявке и договоре купли-продажи имущества, не позднее, чем через 30 дней с даты подписания договора купли-продажи.
6. Передача продавцом имущества осуществляется актом приема-передачи имущества не позднее, чем через 10 дней после полной оплаты, Факт оплаты имущества подтверждается выпиской со счёта Должника о поступлении средств в размере и сроки, указанные в договоре купли-продажи.
7. Все расходы, связанные с переоформлением прав собственности на Имущество Должника, подлежащего реализации в соответствии с условиями настоящего Положения, возлагаются на покупателя. 
8. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, решаются в соответствии с законодательством Российской Федерации».

Финансовый управляющий ____________________ / Кубрак Е.А./
